UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So: 7598 /SXD-QLN&HTKT Théai Nguyén, ngay 18 thang 8 nam 2026

VIV thong bao dat da co ha tang ky thuat

trong du 4n bt dong san duoc chuyén

nhugng cho c4 nhan ty xay dung nha &
d6i v6i du 4n diém dan cu nong thon xa

Khoi Ky, huyén DPai Tu nay 1a xa Pai

Tur, tinh Thai Nguyén (dot 3)

Kinh gti: Cong ty C6 phan bat dong san Detech Land.

S Xy dung nhan dugce Van ban s6 135/CV-DTL ngay 05/8/2026 ciia Cong
ty C6 phan bat dong san Detech Land vé viéc xac nhan vé quyén sir dung dat da
co ha téng ky thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong cho cd nhan ty xay dung
nha tai du 4n: Piém dan cu noéng thon xd Khoi Ky, kém theo thanh phan hd so
theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san.

Can ctr Luat Xay dung s 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/11/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sb diéu cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cur Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha o;

Can ctr Quyét dinh sé 17/2026/QD-UBND ngay 06/4/2026 cia UBND tinh
Thai Nguyén Quy dinh cac khu vyuc phai xdy dung nha dé ban, cho thué mua,
cho thué va cac khu vuc duge chuyén nhuong quyén str dung dat dé ca nhan tu
xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Cin ctr Quyét dinh s6 97/2026/QD-UBND ngay 16/7/2026 cia UBND tinh
Théai Nguyén stra doi, bo sung mot sé diéu cta Quyét dinh sé 17/2026/QP-
UBND ngay 06/4/2026 caa Uy ban nhan dan tinh Quy dinh cac khu vuc phai
xay dung nha dé ban, cho thué mua, cho thué va cac khu vuc duoc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ca nhan tu xay dung nha & trén dja ban tinh Thai
Nguyén;

Can ctr cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung khéc c6 lién
quan.

Sau khi kiém tra diéu kién vé viéc dat da co ha tang k¥ thuat trong du 4n bat
dong san du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén st dung d4t cho c4 nhan tu xay
dung nha & theo quy dinh, S& Xdy dung théng bao dit di co ha tang ki thuat
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trong du 4n bat dong san dugc chuyén nhuong cho ca nhan tu xay dung nha & ddi
v6i du an diém dan cu nong thon xa Khoi Ky (dot 3) véi ndi dung chinh nhu sau:
I. Thong tin du 4n Piém dan cu ndng thon xa Khoi Ky:

1. Thong tin chung:

1.1. Tén dy 4n: Diém dan cu néng thon xa Khoi Ky.

1.2. Chii dau tu: Cong ty C6 phan bat dong san Detech Land.

- Pia chi: Toa nha Detech, sd 8, duong Ton That Thuyét, phuong Cau
Gidy, thanh ph Ha Noi.

1.3. Pia diém xay dung, dién tich, quy mé du 4n:

- Xa Dai Tu, tinh Thai Nguyén.

- Tong dién tich dy &n: 85.690m?, bao gdm: DAt cong cong: 3.884,9m?; Dat
& chia 16 lién ké: 36.003,6m?; Pat cdy xanh: 7.731,8m? Dt ha tang dau méi ki
thuat: 790,1m?; Pat giao thong: 37.279,6m?2. Tong s6 16 dat & ctia du an 235 (16
dat), trong d6 20 16 dat Chu dau tu phai thuc hién xay tho hoan thién mit ngoai
dé kinh doanh bat dong san.

1.4. Muc tiéu du an:

Muc tiéu dau tu ctia dy an d3 duoc phé duyét: Piém dan cu nong thon xa
Khoi Ky véi hé théng ha tang k¥ thuat (giao thong, san nén, thoat nudc, cp
nudc, cap dién...) va vé sinh mdi trudng dong bd; Céc tuyén dudng chinh duoc
dau tu xdy dung phu hop véi quy hoach duge duyét, gop phan giai quyét van dé
nhu cau déat ¢ cho cu dan trén dija ban....

1.5. Hinh thic dau tw: Cha dau tu truc tiép dau tu phat trién va quan 1y du
an theo phuong thic dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, tao quy dat sach, dau tu
xdy dung mot sd cong trinh nha & dé ban va/hodc cho thué va mot sb cong trinh
ha téng xa hoi trong dy an.

2. Mot s6 thong tin khac cia dw an:

2.1. Vé Chi trwong dau tu:

Dy 4n do COng ty C6 phan bat dong san Detech Land 1am chu dau tu dugc
UBND tinh Thai Nguyén Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 3521/QP-
UBND ngay 12/11/2021, phé duyét diéu chinh Chu truong dau tu tai Quyét dinh
s6 2908/QD-UBND ngay 21/11/2024.

2.2. V& quy hoach: Quy hoach chi tiét diém dan cu ndng thon xi Khoi Ky
tai Quyét dinh sd 2553/QD-UBND ngay 21/5/2020 va phé duyét diéu chinh Quy
hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thén xa Khoi Ky tai cac Quyét dinh: sb
1361/QD-UBND ngay 31/3/2022, s6 6335/QD-UBND ngay 27/10/2023,
868/Qb-UBND ngay 21/10/2025.

2.3. Vé tham dinh du an, phé duyét du an, cAp GPXD:
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- Du 4n dugc S¢ Xay dung tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi tai Van
ban s6 2067/SXD-QLN&PTPDT ngay 21/7/2022 va thim dinh béo céo nghién
ctru kha thi diéu chinh dy an tai Vin ban s6 87/SXD-QLN&PTDT ngay
09/01/2024.

- Du 4n dugc UBND huyén Pai Tir (trude sip xép DVHC) cap Gidy phép
xay dung sd 145/GPXD ngay 02/12/2022.

2.4. V& Giao dat thye hién du an, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat:

- Dy an dugc UBND tinh Thai Nguyén giao dat 03 dot véi tong dién tich
dat dugc giao 1a 73.705,10 m? tai cac Quyét dinh s6 2640/QD-UBND ngay
01/11/2022 (dot 1) voi dién tich 67.487,8m% Quyét dinh sé 2077/QD-UBND
ngay 30/8/2024 (dot 2) véi dién tich 1.380,5 m% Quyét dinh sé 71/QD-UBND
ngay 15/01/2026 (dot 3) voéi dién tich 4.836,8m?, trong d6 c¢6 2.267,1m? dat o.

- Du 4n dugc UBND tinh Thai Nguyén, S6& Nong nghi€p va Moi truong
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat 03 dot véi tong sd 16 dat 1a 235 16 dat tai cac Quyét dinh sb
3424/QD-UBND ngay 29/12/2023 cho 198 16 dat; Quyét dinh s 1397/Qb-
UBND ngay 09/5/2025 cho 15 16 dat. Thong béo cip gidy sé 9509/ TB-SNNMT
ngay 05/8/2026 cho 22 16 dat. Tong dién tich dat da dugc cép gidy ching nhan
la 36.003,2m?.

2.5. Vé viéc cho phép thwe hién chuyén quyén sir dung dat da dwoc dau
tu ha ting cho ngwoi dan ty xdy nha é:

- Tong sb6 16 dat & trong du an theo Quyét dinh 2553/QD-UBND ngay
21/5/2020 1a: 236 16 dat (trong d6 c6 20 16 dat Chu dau tu xay thd hoan thién
mit ngoai, theo Quyét dinh sé 3521/QD-UBND ngay 12/11/2021 cia UBND
tinh vé chip thuan Chu truong dau tu dy an). Tuy nhién, trong qua trinh trién
khai thyc hién UBND huyén Pai Tir (trudc sip xép don vi hanh chinh) da diéu
chinh quy hoach chi tiét, cu thé giam ty 1& dat & méi tir 37.532,4m? xudng con
36.971,6m? (theo Quyét dinh s6 1361/QD-UBND ngay 31/3/2022). Do d6 sb
tong so6 16 dat cua du an 1a 235 16 dat trong d6 con 19 16 dat chu dau tu xay thd
hoan thién mat ngoai.

- Dy 4n dugc S& Xay dung c6 van ban thong bao dat da c6 ha ting k¥ thuét
trong du an bt dong san dugc chuyén nhuong cho ca nhan tuy xay dung nha &
(dot 1) tai Van ban sd s6 4381/SXD-QLN& PTDT ngay 31/12/2024 (véi s6 16
dat du diéu kién chuyén nhuong 1a 187 16) va (dot 2) tai Vin ban s6 606/SXD-
QLN&HTKT ngay 25/7/2025 (véi s6 16 du diéu kién 1a 07 16 dat).

- Tong s6 16 dat da da diéu kién chuyén nhuong cho ngudi dan tu xay nha
& ctia du 4n dén thoi diém hién tai 1a: 194 16 dat
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- S6 16 dat du diéu kién chuyén nhuong cho ngudi dan ty xay nha & theo dé
nghi cua Chu dau tu (dot 3): 22 16 dat.

- S6 16 dat & con lai thudc dién chii dau tu xay tho hoan thién mat ngoai: 19
16 dat.

I1. Poi chiéu cac diéu kién d6i voi dat da co ha ting ky thuat trong du
an bat dong san dwogc chuyén nhuong quyén sit dung dit cho ca nhén tw
xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 Luit Kinh doanh Bit ddng sin

1. Pap tng yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Luat Kinh doanh Bit
dong san trong d6 dap tng yéu cau cua du an bat dong san quy dinh tai Diéu 11
cu thé:

1.1. Pap tmg tng yéu cau theo quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh Bat
dong san:

a) Dy én bat déng san phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Dy 4n phu hop véi quy hoach str dung dat dén nim 2021 caa UBND huyén
DPai T, c6 trong K& hoach st dung dat nam 2020 huyén Pai Tur da duoc UBND
tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sd 4125/QD-UBND ngay
30/12/2020.

(ndi dung nay da dwoc danh gid trong qud trinh tham dinh, quyét dinh chi
triong dau tw di dn; tham dinh, phé duyét dy én dau tw).

b) D an bat ddng sdan phdi phii hop véi quy hoach dwoc phé duyét theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach do thi:

Du 4n Piém dan cu nong thon xa Khoi Ky da dugec UBND huyén Dai Tu
phé Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 2553/QD-UBND ngay 21/5/2020 va
phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Piém dan cu nong thon xa
Khéi Ky, huyén Pai Tir tai cac Quyét dinh: s6 1361/QD-UBND ngay 31/3/2022
va sd 6335/QD-UBND ngay 27/10/2023, 868/QD-UBND ngay 21/10/2025.

No6i dung danh gia su phu hop véi quy hoach cua du 4n da dugc danh gia
tai Van ban s6 2067/SXD-QLN&PTDT ngay 21/7/2022 va tham dinh bao céo
nghién ctru kha thi diéu chinh du 4n tai Van ban s6 87/SXD-QLN&PTDT ngay
09/01/2024 cua S¢ Xay dung.

C) Trinh tu, thu tuc dau tw xdy dung dy an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cia phdp ludt vé: quy hoach, dau tw, dat dai, xdy dung, nha & va phdp ludt
co lién quan:

- Dy 4n Diém dan cu nong thon xa Khoi Ky da dugc UBND huyén DPai Tu
phé Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sé 2553/QB-UBND ngay 21/5/2020 va
phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Piém dan cu nong thon xa
Khéi Ky, huyén Pai Tir tai cac Quyét dinh: s6 1361/QD-UBND ngay 31/3/2022,
s6 6335/QD-UBND ngay 27/10/2023 va s6 868/QD-UBND ngay 21/10/2025.
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- V& dau tu: Diém dan cu ndng thon xd Khoi Ky da duge UBND tinh Thai
Nguyén chap thuan dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu tai vin ban sd
742/QD-UBND ngay 08/4/2022, chip thuin chu truong tai van ban sb
3521/QD-UBND ngay 12/11/2021, phé duyét diéu chinh Chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 2908/QD-UBND ngay 21/11/2024.

- V& dit dai: Dy 4n dwoc UBND tinh Thai Nguyén giao dat tai cac Quyét
dinh s6 2640/QD-UBND ngay 01/11/2022 (dot 1) véi dién tich 67.487,8m?;
Quyét dinh s6 2077/QD-UBND ngay 30/8/2024 (dot 2) véi dién tich 1.380,5 m;
Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 15/01/2026 (dot 3) voi dién tich 4.836,8 m?.

- V& xay dyng: Du an dugc So Xdy dung tham dinh bao céo nghién ctru
kha thi tai Van ban sb 2067/SXD-QLN&PTDT ngay 21/7/2022 va tham dinh
b4o cao nghién ctu kha thi diéu chinh du 4an tai Van ban s6 87/SXD-
QLN&PTDT ngay 09/01/2024; UBND huyén Pai Tir cap Gidy phép xdy dung
s6 145/GPXD ngay 02/12/2022.

- Vé nha : Dy 4n phu hop véi dinh hudng cia Chuong trinh phat trién nha
& tinh Thai Nguyén giai doan 2021-2025 va dinh huéng dén nam 2035 duoc
UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb 1869/QD-UBND ngay
10/6/2021; phu hop véi Ké hoach phat trién nha & ky 05 nam 2021-2025 tai
Quyét dinh s6 2222/QD-UBND ngay 30/6/2021cta UBND tinh Thai Nguyén.

- Dy 4n da dugc HDND tinh Thai Nguyén phé duyét danh muc tai Quyét
dinh s6 146/NQ-HPND ngay 12/8/2021 vé thong qua diéu chinh, bo sung danh
muc cac du an thu hoi dat, cac dy an c6 chuyén muc dich sir dung dét trong laa
nam 2021 trén dia ban tinh Thai Nguyén va duogc chép thuan Nha dau tu tai
Quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu sd 742/QD-UBND ngay
08/4/2022, chip thuan chu trwong tai van ban sd 3521/QD-UBND ngay
12/11/2021, phé duyét diéu chinh Chi truong dau tu tai Quyét dinh sb
2908/Qb-UBND ngay 21/11/2024.

Nhu vdy, Cha dau tu dy 4n 1a Cong ty CO phan bat dong san Detech Land
d3 to chue 1ap Bo cdo nghién cru kha thi trinh tham dinh va phé duyét theo quy
dinh, dam bao trinh ty, thi tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha ¢ va
phap luat khic ¢ lién quan. Thong tin du an, thong tin vé san pham cua du an
d3 dugc Chu dau tu dang tai trén Website https:/landmass.com.vn. theo quy
dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san va Bao cdo cung cap thong tin
trén Website https://bds.xaydung.gov.vn theo quy dinh. Dy an da dam bao trinh
tu, tha tuc dau tu xay dung ddi voi dy 4n bat dong san theo quy dinh cta phap
luat vé quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha 6.
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d) Tudn thii gidy phép xdy dung doi véi trieong hop phdi cdp gidy phép xdy
dung:

- Du 4n dugc UBND huyén Pai Tir cap Gidy phép xay dung sé 145/GPXD
ngay 02/12/2022. Chu dau tu dy 4n di c6 Vin ban sb 05/TBKC- DPTL ngay
03/12/2022 vé viéc bao cao ngay khoi cong giri UBND huyén Pai Tir, UBND
xa Khoi Ky, huyén Pai Tir.

- Pbi voi sb luong 22 16 dat dé nghi théng bao dat da co ha tang ky thuét
trong du an bt dong san dugc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ca nhan tir
xay dyng nha & thudc phan dién tich di dugc UBND tinh Thai Nguyén giao dat,
chu dau tu di thuc hién thi cong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong du 4n
theo ho so thiét ké.

- Theo Vin ban sb 208/CV-DETECH ngay 02/8/2026 cua Chu dau tu cam
két da thuc hién thi cong xay dung cac hang muc ha tﬁng ky thuat cua du an theo
dung ho so thiét ké, Giay phép xay dung da duoc co quan c6 tham quyén cap; da
c6 cac bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh cua Chu dau tu véi
cac nha thau, tu van giam sat, tai cac Bién ban danh gia cac hang muc da thi cong
theo ho so thiét ké dugc duyét.

d) Dur én bat dong san phdi dwoc dau tw xdy dung theo tién dé, quy hoach,
thiét ké va trong thoi han thuc hién dw dn dau tw dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén chdp thudn:

- Noi dung danh gia viéc dau tu theo quy hoach, thiét ké da néu tai diém b,
C cua muc nay.

- Tién d6 thyc hién du an d3 duoc chip thuan tai Quyét dinh phé duyét két
qua Iya chon nha dau tu sb 742/QD-UBND ngay 08/4/2022, chip thuin chu
trrong tai vin ban sé 3521/QD-UBND ngay 12/11/2021, phé duyét diéu chinh
Chu treong dau tu tai Quyét dinh s6 2908/QD-UBND ngay 21/11/2024.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP
thi “Giai doan thuc hién duw dn g5m cdc cong viéc: chuan bi mat bcing xdy dung,
ra phd bom min (néu c6); khdo sdt xdy dung phuc vu thiét ké xdy dung trién khai
sau khi dw an dwoc phé duyét; Idp, tham dinh, phé duyét thiét ké xdy dung trién
khai sau khi du an dwoc phé duyét, dir todn xdy dung; cdp gidy phép xdy dung
(doi véi cong trinh theo quy dinh phdi cé gidy phép xdy dung); ky két hop dong
xdy dung; thi cong xdy dung cong trinh; giam sdt thi cong xday dung; tam ung,
thanh toén khéi lwong hoan thanh; van hanh, chay thuw; nghiém thu hoan thanh
cong trinh xdy dung; ban giao céng trinh dwa vao sir dung; quyét todn hop dong
xay dung; cac cong viéc can thiét khac lién quan dén thue hién dw dn;”

- P6i véi cac hang muc cong trinh ha tang ky thuat trong du 4n Cha dau tu
da thyc hién viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh, tuy nhién chua hoan thanh
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cac thu tuc vé ban giao dua vao sir dung ddi véi toan bd du an. (Pd ban giao tdi
san dwong ddy trung thé 22kV; 2.100 mét dwong day 0,4kV va 01 tram bién dp
320kVA-22/0,4kV cho Cong ty Dién luc Thai Nguyén).

- Tram xtr 1y nudc thai ctua du an di thi cong xong da dugc cip Gidy phép
x4 nuée thai tai van ban s6 2467/GPMT-UBND ngay 29/6/2025.

Pén thoi diém hién tai viée dau tu xay dung cac hang muc cong trinh ctia
du &n dam bao trong thoi han thuc hién du an da duoc cép 6 thadm quyén chép
thuan (Van bdan 2425/SXD-QLCHDXD ngay 17/6/2025 ciia S¢ Xdy dung vé
théng bdo két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang muc céng
trinh, cong trinh xdy dung).

1.2. Pa hoan thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién d6 du an duoc chép thuan cua co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luat vé xdy dung, phap
luat vé quy hoach d6 thi, phap luat vé dau tu cu thé:

- Pdi véi khu vuc xin xac nhan dat da co ha tﬁng k¥ thuat trong du an bat
dong san dugc chuyén nhugng cho ca nhan ty xay dung nha ¢ (22 16 dit é) cua
Dy an Piém din cu ndng thon xa Khoi Ky nam trong khu vuc dd duoc Chu dau
tu xay dung hoan thién ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi.

- Chu dau tu dy an da thyc hién thi cong xdy dung va nghiém thu hoan
thanh dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, c6 Bién ban:

- Bién ban Nghiém thu hoan thanh 17/10/2024 hang muc duong giao thong,
san nén, cay xanh, thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xir Iy nudc thai; Bién
ban Nghiém thu hoan thanh 10/10/2024 hang muc cip nudc: Thi cong xay dung
cong trinh ha tﬁng ky thuat thuat du an Piém dan cu nong thon xa Khoi Ky,
huyén Pai Tir. Bién ban Nghiém thu hoan thanh 14/10/2024 g6i thau Cép dién
trung thé, ha thé, chiéu sang, xay lap tram bién ap va thong tin lién lac.

- Dy 4n di duoc S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén kiém tra cong tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh tai vin ban so 2425/SXD-QLCHPTXD ngay
17/6/2025 vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Pbi v6i hang muc PCCC d3 duge phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong
an tinh Thai Nguyén chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Van ban sb
202/NT-PCCC ngay 14/10/2024.

1.3. Bdo dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thodt nude, thu gom
rac thai, xtr 1y nudc thai; bao dam két ndi v6i hé thong ha tang chung cua khu
vue trude khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat:



8

- Chu dau tu du 4n d3 thuc hién ky Hop ddng cung cip cac dich vu thu
gom, van chuyén, xur ly rac thai sinh hoat voi Ban quan ly VSMT d6 thi huyén
Pai Tir (Hop dong sd 34/2024/HPNT ngay 01/10/2024).

- Dich vu cung cép dién, cp nudc, thoat nudc dén nay du 4n da hoan thanh
dau tu co so ha ting dam bao cung cap dich vu cho ngudi dan khi vao sinh séng
tal du an.

(C6 cdc hop dong kém theo trong ho so dé nghi ciia Chii dau tu)

Nhu vay hién nay ddi voi cac 16 dat ¢ trong du an dam bao duoc cung cip
cac dich vu cép dién, cép nuoc, thodt nude, thu gom rac thai; bao dam két nbi
vo1 hé théng ha tﬁng chung cua khu vuc. Khi cac ho dan dén xay dung nha o,
sinh séng chii dau tu s& van hanh tram XLNT dam bao cac yéu cAu vé mdi
truong theo quy dinh ddi véi du an.

1.4. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat phai phi hop v6i myc tiéu dau tu, ndi dung cua du 4n dau tu da
dugc co quan nha nude c6 tham quyén chap thuén:

- Muc tiéu dy 4n da dugc UBND tinh Thai Nguyén chap thuan tai khoan 3
Piéu 1 Quyét dinh 3521/QD-UBND ngay 12/11/2021 ctia UBND tinh Thai
Nguyeén.

- Phuong thire giao dat, cho thué dat, chuyén nhuong quyén st dung dat da
duoc quy dinh tai Khoan 4.8 Piéu 1 Quyét dinh s6 3521/QD-UBND ngay
12/11/2021 cua UBND tinh Thai Nguyén.

- Phu hop véi muc tiéu dau tu, ndi dung cta dy an dau tu di duge co quan
nha nudc co tham quyén chip thuan quy dinh tai khoan 4.1 Piéu 1 Quyét dinh
3521/Qb-UBND ngay 12/11/2021 ciia UBND tinh Thai Nguyén.

2. C6 gidy chuing nhan vé quyén sir dung dat va trong thoi han sir dung dat
theo quy dinh cta phap luit vé dat dai. Quyén st dung cua phan dat duoc
chuyén nhugng nam trong phan dién tich dat thudc du an da c6 gidy chimg nhan
vé quyén st dung dét theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

22 16 dat da dugc S& Nong nghiép va Moi trudng tinh Thai Nguyén cap
cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat dam bao khong thude cac truong hop dang c6 tranh chip dang dugc
co quan c6 thAm quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc c¢6 tranh chap nhung
da dugc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét
da co6 hi¢u luc phép luat; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n va khong
thudc truong hop luat cAm giao dich; khong thudc truong hop dang trong thoi
gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ctia phép luat.

(c6 ban pdf 22 Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt kém theo)
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3. Quyén sir dung dat khong thudc trudong hop dang cé tranh chip dang duoc
co quan co thim quyén thong béo, thy 1y, giai quyét hodc ¢o tranh chap nhung da
duogc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét di c6
hiéu lyc phap luat; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
Quyén sir dung dat khong thudc truong hop luat cAm giao dich; khong thudc
truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat.

Chu dau tu di cam két cac 16 dat noi trén khong thude cac truong hop dang
c6 tranh chap dang dugc co quan cd tham quyén thong bao, thu 1y, giai quyét
hodc ¢o tranh chip nhung di dugc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban
an, quyét dinh, phan quyét da co hiéu lyc phap luat.

4. Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an:

Chu dau tu khang dinh céc 16 dat noi trén khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an, khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh ctia phép luat, tai Vian ban cam két ctia Cha dau tu.

5. P6i chiéu quy dinh tai khoan 6 Diéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san s
29/2023/QH15:

- 22 16 dat Cong ty Co phan bat dong san Detech Land dé nghi xac nhan vé
quyén st dung dat da c6 ha tang k¥ thuat du diéu kién dugc chuyén nhuong cho ca
nhan ty xay dung nha tai du 4n Diém dan cu nong thon x4 Khoi Ky nam trong
khu vuc di dugc Chu dau tu thuc hién dau tu xady dung co ban hoan thién ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi

- 2216 dat & ctia du an chu dau tu dé nghi khong nam trong cac 16 dat (19 16
dat) Chu dau tu phai thyc hién xay tho hoan thién mat ngoai, tuan thi theo Chap
thuan dau tu du an Diém dan cu noéng thon xa Khoi Ky tai Quyét dinh phé duyét
két qua lwa chon nha dau tu sd 742/QD-UBND ngay 08/4/2022, chap thuan chu
truong tai van ban s6 3521/QD-UBND ngay 12/11/2021, phé duyét diéu chinh
Chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 2908/QD-UBND ngay 21/11/2024. Nam
trong khu vuc d3 duoc Chu dau tu thyc hién dau tu xay dung co ban hoan thién
ha tang k¥ thuét va ha tang x hoi dép Gng cac diéu kién nhu danh gia tai diém
1.1 va diém 1.2 muc Il vin ban nay, thudc quy dinh chuyén tiép khoan 1 Diéu 4
ciia Quyét dinh sé 17/2026/QD-UBND ngay 06/4/2026 cia UBND tinh Thai
Nguyén quy dinh cac khu vue cha dau tu du an du tu xay dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va cac khu vuc duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dat di co ha tang k¥ thuat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé cé
nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Can cu Piéu 31, Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh
vé Diéu kién dbi véi dat da co ha téng ky thuat trong dy an bat dong san dugc
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chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhéan tr xdy dung nha & va Piéu 9,
Nghi dinh 96/2024/ND-CP huéng dan Thu tuc thong bao dat di c6 ha ting k¥
thuat trong du an bét dong san dugc chuyén nhuong cho ¢4 nhan ty xay dung nha
d: So Xay dung thong bao 22 16 dat ¢ (tong dién tich 2.267,1m?) di c6 ha tang k§
thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xay
dung nha & tai du an Diém dan cu ndéng thon xa Khoi Ky (d diéu kién dwa vdo
kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san). Chi tiét
theo Phu luc dinh kém.

I11. Y8u ciu déi véi Chii diu tu:

1. Trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat cho
c4 nhan tu xay dung nha ¢, Chil dau tu phai bao dam cac diéu kién:

- Thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- P4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gom tién sir dung dat, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i v6i Nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat ddi véi phan dién tich dat da co ha tang ky
thuat trong du an bat dong san dua vao kinh doanh.

- Trudng hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay
dung, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da co ha
tang k¥ thuat dua vao kinh doanh quyén st dung dét thi phai thyc hién xong céac
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh truéc khi ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da co6 ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, Chu dau tu chiu trach nhiém:

- Thyc hién du 4n dau tu xay dung theo dung quy dinh cta phap luat vé
Xay dung, Quy hoach, Pau tu, Dit dai, Nha ¢, Kinh doanh bat dong san, Mo1
truong, Phong chay chita chay va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém vé chét lugng x4y dung cong trinh, tiép tuc hoan thién
cac thi tuc nghiém thu, quan 1y chat luong cong trinh theo quy dinh phép luat vé
xay dung.

- Pé nghi Chu dau tu (Cong ty Co phan bat dong san Detech Land) khi ky
hop ddng voi khach hang phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183
Luat Nha ¢ nam 2023. Cha dau tu c6 trach nhiém cung cip cho khach hang van
ban thdng bao dét da c6 ha tang k¥ thuat trong dyu an bat dong san du diéu kién
chuyén nhuong cho ¢4 nhan tuy xay dung nha ¢ tai du an Diém dan cu nong thon
xa Khoi Ky (Pot 3) ctia So Xay dung.

- Chu dau tu cin ctr vao tién do thuc hién dy an va yéu cau cua Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Diéu 93 cua Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
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ctia Luit Nha & dé xac dinh ro thoi han ¢4 nhin nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy an dugc phép phan 16 ban nén
phai hoan thanh viéc xdy dung nha & trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; néu qua thoi han nidy ma ca nhan chua xay dung nha ¢ thi bi xu Iy vi
pham theo quy dinh cua phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san; co trach nhiém giam sat viéc xay
dung nha ¢ cua c4 nhan theo nd1 dung du an da dugc phé duyét va nd1 dung hop
ddng da ky két.

- Chi1 dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac va
tinh hop phap cua cac thong tin, s liéu, tai liu giri kém hd so d cung cp.

Trén day 13 van ban thong bao ctia S& Xay dung vé dat di c6 ha ting k¥ thuat
du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ca nhan ty xay dung nha &
tai du an Piém dan cu nong thon xa Khoi Ky (dot 3)./. =T

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Cong an tinh;

- Thanh tra tinh;

- Cac S¢&: Tai chinh; NN&MT;
- Cuc Thué tinh TN;

- Lanh dao S¢;

- VPSXD (dang tai Website);

- Luu: VT, QLN&HTKT.
Tuantv.03b Bui Quang Hung




quyén sir dung dat cho ca nhan ty xiy dung nha &
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PHU LUC

Céc 16 dat di c6 ha ting ky thuit di diéu kién dwgce chuyén nhwong

(kém theo Véin bdn sé: 7598 /SXD-QLN&HTKT ngay 18/8/2026 ciia S¢

Xay dung Thai Nguyén)

SO to

SO thira

Ténlo ) " Dién o Tinh trang
STT dat bian do | ban do tich | So Giay chimg | the chap:
(O quy dia dia | thira dat | nhan QSDD (“X 1a
hoach) chinh chinh (m2) Co”)
1 LK-01 114 836 123,5 AA09556586
2 LK-01 114 835 95 AA09556585
3 LK-01 114 834 95 AA09556584
4 LK-01 114 833 95 AA09556583
5 LK-01 114 832 95 AA09556582
6 LK-01 114 831 95 AA09556581
7 LK-01 114 830 95 AA09556580
8 LK-01 114 829 95 AA09556579
9 LK-01 114 828 95 AA09556578
10 LK-01 114 827 123,5 AA09556577
11 LK-02 114 826 90 AA09556576
12 LK-02 114 825 90 AA09556575
13 LK-02 114 824 90 AA09556574
14 LK-02 114 823 90 AA09556573
15 LK-02 114 822 90 AA09556572
16 LK-02 114 821 90 AA09556571
17 LK-02 114 820 132 AA09556570
18 LK-03 105 1002 120 AA09556591
19 LK-03 105 1001 100,1 AA09556590
20 LK-03 105 1000 100,1 AA09556589
21 LK-03 105 999 100,2 AA09556588
22 LK-03 105 998 167,7 AA09556587
Tong 2.267,1
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